


































































































Comune di Caronno Pertusella (VA)
Piazza A. Moro 1 

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N°  1 del 18/03/2021

OGGETTO:  MODIFICA DEL REGOLAMENTO PER L'ATTRIBUZIONE E GESTIONE DEI 
DIRITTI VOLUMETRICI (AREE DI PEREQUAZIONE, INTERVENTI DI 
COMPENSAZIONE, INCENTIVAZIONE, PREMIALITA'), ISTITUZIONE 
REGISTRO DEI DIRITTI EDIFICATORI, E DETERMINAZIONE VALORE DI 
RIFERIMENTO DEI DIRITTI VOLUMETRICI DERIVANTI DALLA 
PEREQUAZIONE, COMPENSAZIONE  E PREMIALITA' ED AGGIORNAMENTO 
DELL’ELENCO DEGLI INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE SPAZI 
PUBBLICI APPROVATO CON DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE 
N. 19/ 2014

L'anno duemilaventuno, addì diciotto del mese di Marzo alle ore 21, nella SEDE COMUNALE , previo 
esaurimento delle formalità prescritte dalla Legge e dallo Statuto, si è riunito sotto la presidenza del 
Presidente Lorenzo Silvio Maiocchi il Consiglio Comunale.

Partecipa all’adunanza ed è incaricato della redazione del presente verbale il Segretario Generale Pecorella 
Susanna.

Intervengono i Signori:

Nome P A Nome P A
1 GIUDICI MARCO X 10 CATANIA GIUSEPPE X

2 ZULLO FULVIO X 11 GIUDICI ALESSANDRO 
FRANCESCO

X

3 AGOSTINI ALESSANDRA X 12 UBOLDI MARCO  X

4 VIGANÒ LUCIANO  X 13 VARIATO MICHELE X  

5 IAIA VINCENZO X  14 ALFONSI MATTIA X  

6 BISCALDI VIVIANA X  15 PERI DIEGO X  

7 GUZZETTI MONICA 
SIMONA

X  16 PEZZUTO LORENZO X  

8 CAIMMI CRISTINA X  17 MAIOCCHI LORENZO 
SILVIO

X  

9 TAGLIABUE ANGELO X  

Il Presidente, riconosciuta legale l'adunanza, che, secondo quanto disposto con nota del Presidente del 
Consiglio prot. com. n. 12182 del 20.5.2020, si svolge in modalità di “videoconferenza”, dichiara aperta la 
seduta ed invita il Consiglio comunale a trattare il seguente argomento:



OGGETTO:  MODIFICA DEL REGOLAMENTO PER L'ATTRIBUZIONE E GESTIONE DEI 
DIRITTI VOLUMETRICI (AREE DI PEREQUAZIONE, INTERVENTI DI 
COMPENSAZIONE, INCENTIVAZIONE, PREMIALITA'), ISTITUZIONE 
REGISTRO DEI DIRITTI EDIFICATORI, E DETERMINAZIONE VALORE DI 
RIFERIMENTO DEI DIRITTI VOLUMETRICI DERIVANTI DALLA 
PEREQUAZIONE, COMPENSAZIONE  E PREMIALITA' ED 
AGGIORNAMENTO DELL’ELENCO DEGLI INTERVENTI DI 
RIQUALIFICAZIONE SPAZI PUBBLICI APPROVATO CON DELIBERAZIONE 
DI CONSIGLIO COMUNALE N. 19/ 2014

IL CONSIGLIO COMUNALE

Sono presenti gli Assessori: Cinzia Banfi, Morena Barletta, Sebastiano Caruso, Walter Pierluigi 
Milanesi, Giorgio Turconi.

UDITA la relazione dell’assessore Walter Pierluigi Milanesi.

PREMESSO:
- che il Comune di Caronno Pertusella è dotato di Piano di Governo del Territorio, approvato con 

Deliberazioni di Consiglio comunale 28 del 15 luglio 2019, 33 del 26 settembre 2019, divenuto 
efficace con la pubblicazione al BURL n. 26 serie avvisi e concorsi del 24 giugno 2020;

- dato atto che il citato  P.G.T. prevede che per l’ attivazione degli Ambiti di Trasformazione 
debba essere  obbligatoriamente utilizzata una quota parte di superficie di piano (s.l.p.) 
derivante dalla Perequazione urbanistica a carattere diffuso come previsto dall’art. 7 delle 
Norme del Documento di Piano del PGT e delle altre forme di produzione in applicazione della 
compensazione per la rigenerazione urbana e la qualità ambientale come previsto dall’ art. 8 
sempre delle Norme del Documento di Piano del PGT ;

- richiamata la Deliberazione di Consiglio comunale 19/ 2014 avente ad oggetto: “Regolamento 
per la attribuzione e gestione dei diritti volumetrici (aree di perequazione, interventi di 
compensazione, incentivazione, premialità), istituzione registro dei diritti edificatori, e 
determinazione valore di riferimento dei diritti volumetrici derivanti dalla perequazione, 
compensazione e premialità” che ha approvato il Regolamento per la gestione dei diritti 
volumetrici;

RILEVATA la necessità di rivedere la formulazione dell’art. 11 del Regolamento avente ad oggetto 
“INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE SPAZI PUBBLICI” e l’art 18 del Regolamento avente 
ad oggetto “ESTINZIONE DEI DIRITTI VOLUMETRICI”, nonché contestualmente aggiornare il 
regolamento sopradetto, nella parte afferente l’elenco degli interventi di riqualificazione spazi 
pubblici (allegato 1), che annulla e sostituisce il precedente, in considerazione delle opere già 
oggetto di attuazione e nuove necessità  degli interventi stante il lasso temporale trascorso dalla sua 
prima stesura come appresso indicato:

art.11 INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE DI SPAZI PUBBLICI (testo vigente):
(rif.: Norme – DdP – art. 8 comma 3.d)

1. Con lo scopo di favorire processi di riqualificazione urbana in modo diffuso sul territorio 
comunale, non limitandola ai soli ambiti oggetto di trasformazione, al fine di migliorare la 
percezione e la fruizione di tali spazi (piazze, aree verdi, parcheggi, slarghi, ecc.) secondo uno 
specifico elenco redatto dall’Amministrazione comunale, con possibilità di periodica 
integrazione e aggiornamento (allegato 1), potranno essere attribuiti diritti volumetrici per gli 
interventi attuati secondo le modalità del presente articolo.

2. 1 mq. di Slp ogni 400 di importo complessivo dell’intervento.



art. 11 INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE DI SPAZI PUBBLICI (testo modificato):
(rif.: Norme – DdP – art. 8 comma 3.d)

1. Con lo scopo di favorire processi di riqualificazione urbana in modo diffuso sul territorio 
comunale, non limitandola ai soli ambiti oggetto di trasformazione, al fine di migliorare la 
percezione e la fruizione di tali spazi (piazze, aree verdi, parcheggi, slarghi, ecc.) secondo uno 
specifico elenco redatto dall’Amministrazione comunale, con possibilità di periodica 
integrazione e aggiornamento (allegato 1), potranno essere attribuiti diritti volumetrici per gli 
interventi attuati secondo le modalità del presente articolo.
1. 1 mq. di s.l.p. ogni 400 di importo complessivo dell’intervento.
2. L’allegato 1 riporta perogni intervento l’importo della stima sommaria delle opere da 

realizzare.
In sede di progettazione esecutiva (a cura e spese dell’operatore), nel caso di variazione 
dell’importo totale delle opere rispetto alla stima sommaria, si provvederà alla 
rideterminazione dei diritti volumetrici (in aumento o in diminuzione).
In particolare:
se l’importo delle opere sarà maggiore della stima sommaria verranno assegnati i 
corrispondenti maggiori diritti volumetrici;
se l’importo delle opere sarà minore della stima sommaria, l’ammontare dei diritti 
volumetrici mancanti (nel rispetto del parametro indicato al precedente punto 2) potrà 
essere ottenuto:

a. realizzando un’altra opera dell’Allegato 1;
b. attingendo al registro dei diritti volumetrici esistenti;

art. 18 -ESTINZIONE DEI DIRITTI VOLUMETRICI (testo vigente): 

art. 18- ESTINZIONE DEI DIRITTI VOLUMETRICI (testo modificato):
1. Quando il titolare dei D. Vol. intende utilizzarli su un “area di atterraggio” deve allegare alla 

documentazione utile all’istruttoria del Piano attuativo un impegnativa relativa 
all’acquisizione dei D. Vol. necessari. Il rilascio del certificato , ai sensi del presente 
regolamento, è necessario  prima dell’approvazione del Piano attuativo in questione.

2. L’ufficio titolare dell’istruttoria di approvazione del piano verifica che il richiedente sia 
l’ultimo proprietario risultante dal registro comunale dei diritti volumetrici.
Se il nominativo corrisponde l’Ufficio procede con l’istruttoria per l’approvazione della 
pratica.
Se il nominativo non corrisponde l’Ufficio deve comunicarlo al richiedente il quale ha 
l’onere di allegare alla pratica l’atto notarile di acquisto dei diritti volumetrici che 



contengano le informazioni previste dal precedente art. 17 ; in mancanza non potrà utilizzare 
i diritti edificatori di cui dichiara essere titolare.

3. A seguito del rilascio del titolo abilitativo che “consuma i diritti edificatori nell’area di 
atterraggio “l’ufficio competente ne annota gli estremi sul registro.

PROVVEDERE contestualmente all’aggiornamento in base alle variazioni Istat del valore di 
riferimenti per la cessione dei diritti volumetrici derivanti dalla perequazione, dalla compensazione 
e premialità  determinato nell’anno 2014 in €. 95,00 al mc., pari a € 285,00  al mq. di s.l.p. il valore 
indicativo dei diritti volumetrici derivanti dalla perequazione , compensazione e premialità ed oggi 
rivalutato all’anno 2021 in € 97,57 al mc., pari a  €. 292,71 al mq.;

PROVVEDERE all’aggiornamento dell’elenco degli interventi di spazi pubblici come da elenco 
allegato alla presente che annulla e sostituisce il precedente (allegato 1);

VISTI  gli allegati pareri di regolarità tecnica e contabile resi ai sensi dell’art. 49 – comma 1 – del 
D. Lgs. 18.8.2000, n. 267, che fanno parte integrante della presente Deliberazione;

Con la seguente votazione, resa nei modi di legge:
Presenti n. 15
Voti favorevoli n. 11
Astenuti n. 4 (Peri, Pezzuto, Alfonsi, Variato)

D E L I B E R A

1) DI APPROVARE la modifica del “REGOLAMENTO  PER L’ ATTRIBUZIONE E 
GESTIONE DEI DIRITTI VOLUMETRICI DERIVANTI DA AREE DI 
PEREQUAZIONE, INTERVENTI DI COMPENSAZIONE, INCENTIVAZIONE, 
PREMIALITA’ E ISTITUZIONE E GESTIONE DEL INTEGRARE E MODIFICARE 
GLI INTERVENTI IVI PREVISTI REGISTRO DEI DIRITTI EDIFICATORI” 
predisposto dall’Ufficio tecnico comunale, unicamente nella stesura dell’art. 11 
“INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE SPAZI PUBBLICI” ed art.18 “ESTINZIONE DEI 
DIRITTI VOLUMETRICI”, nonché aggiornare il regolamento sopradetto, nella parte afferente 
l’elenco degli interventi di riqualificazione spazi pubblici in considerazione delle opere già 
oggetto di attuazione e nuove necessità degli interventi stante il lasso temporale trascorso dalla 
sua prima stesura  come appresso da elenco allegato (allegato 1) che annulla e sostituisce il 
precedente;

2) DI DARE ATTO che la modifica dell’art. 11 e dell’art. 18 è così disposta:

art. 11 INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE DI SPAZI PUBBLICI (testo modificato):
(rif.: Norme – DdP – art. 8 comma 3.d)

1. Con lo scopo di favorire processi di riqualificazione urbana in modo diffuso sul territorio 
comunale, non limitandola ai soli ambiti oggetto di trasformazione, al fine di migliorare 
la percezione e la fruizione di tali spazi (piazze, aree verdi, parcheggi, slarghi, ecc.) 
secondo uno specifico elenco redatto dall’Amministrazione Comunale, con possibilità di 
periodica integrazione e aggiornamento (Allegato 1), potranno essere attribuiti diritti 
volumetrici per gli interventi attuati secondo le modalità del presente articolo.

2. 1 mq. di Slp ogni 400 di importo complessivo dell’intervento.
3. L’allegato 1 riporta per ogni intervento, l’importo della stima sommaria delle 

opere da realizzare.
In sede di progettazione esecutiva (a cura e spese dell’operatore), nel caso di 
variazione dell’importo totale delle opere rispetto alla stima sommaria, si 



provvederà alla rideterminazione dei diritti volumetrici (in aumento o in 
diminuzione).
In particolare:
se l’importo delle opere sarà maggiore della stima sommaria verranno assegnati i 
corrispondenti maggiori diritti volumetrici;

se l’importo delle opere sarà minore della stima sommaria, l’ammontare dei diritti 
volumetrici mancanti (nel rispetto del parametro indicato al precedente punto 2) potrà 
essere ottenuto:

a. realizzando una altra opera dell’Allegato 1;
b. attingendo al registro dei diritti volumetrici esistenti;

art. 18- ESTINZIONE DEI DIRITTI VOLUMETRICI (testo modificato):
1. Quando il titolare dei D. Vol. intende utilizzarli su un “area di atterraggio” deve allegare alla 

documentazione utile all’istruttoria del Piano attuativo un impegnativa relativa 
all’acquisizione dei D. Vol. necessari. Il rilascio del certificato , ai sensi del presente 
regolamento, è necessario  prima dell’approvazione del Piano attuativo in questione.

2. L’ufficio titolare dell’istruttoria di approvazione del piano verifica che il richiedente sia 
l’ultimo proprietario risultante dal registro comunale dei diritti volumetrici.
Se il nominativo corrisponde l’Ufficio procede con l’istruttoria per l’approvazione della 
pratica.
Se il nominativo non corrisponde l’Ufficio deve comunicarlo al richiedente il quale ha 
l’onere di allegare alla pratica l’atto notarile di acquisto dei diritti volumetrici che 
contengano le informazioni previste dal precedente art. 17 ; in mancanza non potrà utilizzare 
i diritti edificatori di cui dichiara essere titolare.

3. A seguito del rilascio del titolo abilitativo che “consuma i diritti edificatori nell’area di 
atterraggio “l’ufficio competente ne annota gli estremi sul registro.

3) DI DARE MANDATO alla Giunta comunale di integrare ed eventualmente modificare gli 
interventi, determinando i Quadri Tecnici Economici dei singoli interventi contenuti nella 
“MAPPA DELLE RIQUALIFICAZIONI DIFFUSE” prevista dall’art. 8 comma 3-d) e art. 12 
delle Norme del Documento di Piano, nonché le modalità di esecuzione degli interventi con 
riferimento al codice degli Appalti;

4) DI PROVVEDERE all’aggiornamento dell’elenco degli interventi di spazi pubblici come da 
elenco allegato alla presente (allegato 1), che annulla e sostituisce il precedente, per formarne 
parte integrante;

5) DI DETERMINARE in € 97,57 al mc., pari a €. 292,71 al mq., il valore di riferimento per la 
cessione dei diritti volumetrici derivanti dalla perequazione, dalla compensazione e premialità  
per l’anno 2021 sulla base dell’ aggiornamento in base alle variazioni ISTAT;

6) DI DARE ATTO che l’aggiornamento di tale valore dovrà essere di anno in anno aggiornato in 
base alla variazione ISTAT - costo di costruzione dei fabbricati prima dell’approvazione del 
bilancio di previsione con determinazione del Responsabile del servizio, o con nuova 
Deliberazione di Consiglio comunale qualora la situazione economica contingente dovesse 
suggerire uno scostamento maggiore ( positivo o negativo ) del 10% di tale valore.

@@@
Gli interventi saranno allegati ad avvenuta sbobinatura da parte della ditta incaricata.

@@@



Letto, confermato e sottoscritto

 Presidente  Segretario Generale
Lorenzo Silvio Maiocchi Pecorella Susanna

(atto sottoscritto digitalmente)



ALLEGATO 1 – INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONEDI SPAZI PUBBLICI( Rif. norme ddp 

art. 8 comma 3d ed e del Regolamento per l’attribuzione e gestione dei diritti volumetrici art. 11)

Opera Descrizione Importo in euro 

(stima sommaria) 

Parcheggio via Nino Bixio 2 
L’area di circa 2.000 m è attualmente in 
ghiaia, da realizzare asfaltatura, ingresso 
lato est, cordoli in calcestruzzo per 
delimitare il confine sterno (est, nord e 
ovest), smaltimento acque meteoriche, 
segnaletica e piantumazione area verde 
lato nord. 
L’opera viene suddivisa in due lotti di pari 
superficie e importo. 

 

Lotto 1 65.000,00 

Lotto 2 65.000,00 

Fontana est alla rotonda 
su via Bergamo 

Ripristino funzionalità 20.000,00 

Area cani via 
Sant’Alessandro 

Realizzazione area cani di circa 500 m2 

all’interno dell’area verde di proprietà 
comunale di fronte al Cimitero di 
Pertusella. 
Recinzione metallica, cancelli e panchine. 

20.000,00 

Sistemazione area verde 
e parcheggio di via Don 
Pino Ballabio 

2 
L’area è di circa 500 m , le opere 
comprendono: estensione parcheggio fino 
al confine nord, ripristino piani e 
piantumazione dell’area verde e 
installazione panchine. 

20.000,00 

Area verde tra via Trieste 
e via San Giuseppe 

Piantumazione e installazione panchine. 12.000,00 

Piazza Vittorio Veneto Ripristino pavimentazione parzialmente 
ammalorata con sostituzione delle lastre 
rotte. 

35.000,00 

Via Bernardino Luini Rimozione completa piante ammalorate 

(inclusa deceppatura), sistemazione 
marciapiedi mantenendo l’attuale 
dimensione e tipo di autobloccanti, 
sostituzione cordoli rotti e ripristino cordoli 
non in sede, piantumazione lato sud (con 
cordoli di contenimento piante), asfaltatura 
banchina lato sud e segnaletica stecca di 
parcheggi. 
L’opera viene suddivisa in tre lotti di pari 
importo, da realizzarsi in ordine da 1 a 3. 

 

Lotto 1, da via Mantegna a via Caravaggio 40.000,00 

Lotto 2, da via Caravaggio a via Leonardo 
da Vinci 

40.000,00 



 

NOTA: gli importi sopra indicati sono IVA esclusa e comprendono progettazione, oneri e collaudo. 

 Lotto 3, da Via Leonardo da Vinci e via 
Venticinque Aprile 

40.000,00 

Piazza Sandro Pertini Ripristino pavimentazione in autobloccanti 
e lastre di travertino (ove non in sede), 
sostituzione lastre rotte, sostituzione 
cordolo lato stazione con cordolo in granito 
(circa 120 m). 

35.000,00 

Marciapiedi via 

Venticinque Aprile 

Rifacimento marciapiedi mantenendo i 
cordoli attuali, salvo sistemazione di quelli 
non in sede e sostituzione di quelli rotti. 
L’opera comprende: demolizione attuale 
marciapiedi, realizzazione sottofondo in 
calcestruzzo e pavimentazione in 
autobloccanti. 
L’opera viene suddivisa in due lotti. 

 

Lotto 1, da via Alessandro Manzoni a via 

Primo Maggio 

30.000,00 

Lotto 2, da via Salvatore Quasimodo a via 
Undici settembre 

25.000,00 

Area verde via Gaetano 
Mariani 

2 
Piantumazione (area di circa 1350 m ), 
inclusa manutenzione per tre anni 
dell’area. 

20.000,00 

Via Formentano angolo 
via Alessandro Manzoni 

Realizzazione parcheggio in asfalto, 
asfaltatura da via Alessandro Manzoni fino 
a ingresso parcheggio, illuminazione e 
smaltimento acque meteoriche e 
piantumazione lato ovest. 

50.000,00 

Area cani prospiciente 
ferrovia 

Rifacimento recinzione metallica e 
cancello. 

7.000,00 


